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BLOCK B

WIRTSCHAFTS: N Gebéaudewirtschaft
FORDERUNG J gﬁiﬁ:ﬁ:z [im Cottbus GmbH

Regionales und Cottbuser Griindungszentrum am Campus
Gefordert aus Mitteln des Bundes und des Landes Brandenburg im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe:
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur’ — GRW Infrastruktur

C8oT TR US

Haus- und Nutzungsordnung

fiir das Objekt
Regionales und Cottbuser Griindungszentrum am Campus (Startblock B2)
03046 Cottbus
Siemens-Halske-Ring 2

In Kraft gesetzt am:  01.01.2025

Durch: .
Dr. Sebastian Herke

Geschéaftsfuhrer GWC GmbH

Anmerkung:
Alle Bezeichnungen wie Nutzer, Mieter, Mitarbeiter, Verantwortliche, Hauswart, Betreiber, Besucher usw.
beziehen sich auf Personen jeglichen Geschlechts (m, w, d).

Praambel

Der Entwicklungsgesellschaft Cottbus mbH (EGC) wurde die Betriebsfiihrung des Objektes libertragen (im
Folgenden Betreiber benannt). Der Betreiber sowie deren Erfillungsgehilfen (Hauswart, Empfangsdienst) —
im folgenden ,Betreiber” genannt — sind vom Grundstiickseigentiimer Gebdudewirtschaft Cottbus GmbH
(GWC) bevollmachtigt, das Hausrecht und die Einhaltung dieser Hausordnung gegeniber allen Nutzern des
Regionalen und Cottbuser Griindungszentrum am Campus (RCGC — Startblock 2) durchzusetzen.

§1 Geltungsbereich/Grundsitze
Die Hausordnung gilt fir:

Mieter, Pachter, Nutzungsberechtigte

alle Mitarbeiter sowie deren Besucher

Veranstalter und Teilnehmer von Veranstaltungen im Startblock 2 und deren Besucher
alle Mitarbeiter des Betreibers, des Hauswart- und Empfangsdienstes

voribergehend auf dem Geldnde tatige Personen (Reinigungsfirmen-, Handwerker-, Pflegefirmen usw.)
sowie

alle Kooperationspartner der unter diesen Bereich fallenden Personen, Unternehmen, Einrichtungen,

im nachfolgenden Nutzer genannt.
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§ 2 Anerkennung der Hausordnung

Diese Hausordnung ist — gemeinsam mit den Brandschutzordnungen Teil A, B und C — Bestandteil des Miet-
vertrages. Sie dient dem Schutz und der Sicherheit des Hauses und seiner Benutzer.

Bitte halten Sie diese Bestimmungen ein, damit allen Beteiligten ein geordnetes und stérungsfreies Zusam-
menleben ermaoglicht wird. Im Interesse aller Mieter muss der Vermieter VerstoRe gegen die Hausordnung
als Vertragsverletzung ansehen

Der Eigentiimer behilt sich erforderlichenfalls in Zusammenarbeit mit dem Betreiber die Anderung und Er-
ganzung dieser Hausordnung vor. Anderungen und Ergdnzungen sind nach Bekanntgabe verbindlich und ein-
zuhalten.

Fir alle Schaden, die dem Eigentiimer durch Verletzung oder Nichtbeachtung der Hausordnung entstehen,
ist der Nutzer ersatzpflichtig.

Der Nutzer verpflichtet sich, eine dementsprechende Belehrung seiner Mitarbeiter, Beschaftigten, Geschafts-
partner und Lehrgangsteilnehmer durchzufihren.

Im Interesse aller Mieter muss der Vermieter VerstoRe gegen die Hausordnung als Vertragsverletzung anse-
hen und gegebenenfalls bei wiederholten Verst6Ren das Mietverhaltnis auch ohne Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist kiindigen.

§ 3 Zutritt

Der Zutritt ist wahrend der Besetzungszeit des Empfangs liber den Haupteingang moglich. AuBerhalb der
Geschaftszeiten ist der Zugang Gber den Nebeneingang zu nutzen.

In der Zeit von 09:00Uhr bis 16:00 Uhr werktags ist im Haupteingang der Empfang besetzt.

Der Zugang zum Gebdaude erfolgt iber Transponder. Diese werden personengebunden lber den Betrei-
ber ausgehandigt. Der Betreiber fiihrt einen entsprechenden Nachweis. Eine Weitergabe der Transpon-
der ist ohne Zustimmung des Betreibers nicht gestattet.

Die Mieter erhalten Uber den Transponder Zugang zu den Eingdngen sowie die von ihnen angemieteten
Raumen.

Jeglicher Verlust ist unverziiglich dem Betreiber zu melden, der seinerseits eventuelle Schadensersatzan-
spriche priift.

Weiterfuhrende Regelungen zum Umgang mit Transpondern/Schlisseln finden Sie in der Schlisselord-
nung.

Mobil- und seheingeschrankte Personen haben sich zwingend bei jedem Betreten und Verlassen des Ge-
bdudes beim Empfang zu melden, damit sie Im Fall eines Ereignisses (Havarie, Stromausfall, Brand)
schnellstmaoglich Hilfe erhalten.

Aullerhalb der Geschaftszeiten sind die Gebdudeeingdnge grundsatzlich geschlossen zu halten. Der Zu-
gang fir Besucher ist Gber die Tilrsprechanlage moglich, wobei sie am entsprechenden Eingang abzuho-
len und wieder hinauszubegleiten sind.

Die Anzahl der sich im Veranstaltungsbereich gleichzeitig aufhaltenden Personen darf 240 nicht Uber-
schreiten.

§ 4 Befahren des Geldndes und Parken auf dem Grundstiick

1. Fahrzeuge der Nutzer, seiner Beschaftigten und Besucher dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Stell-
platzen abgestellt werden.
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Fremde Fahrzeuge diirfen sich z. B. nur wahrend der zum Auf- und Abladen erforderliche Zeiten auf dem
Grundstiick aufhalten oder wahrend eventuell durchzufiihrender Wartungen und Reparaturen.

Fahrrader, E-Bikes u. A. sind nicht in den Eingangsbereichen abzustellen. Eine Mitnahme in den Mietbe-
reich ist nicht gestattet. Zum Abstellen sind die vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstiick zu nutzen.
Werden gemietete E-Scooter verwendet, diirfen diese nicht auf dem Betriebsgelande abgestellt werden.

§ 5 Gegenseitige Riicksichtnahme

Die gemeinschaftliche Nutzung eines Hauses von Mietern verschiedener Unternehmensformen, Branchen
und Nutzungsarten bedingt neben einem guten nachbarschaftlichen Verhaltnis auch gegenseitige Riicksicht-
nahme.

Deshalb ist Folgendes zu beachten:

Unnotiger Larm ist zu vermeiden.

Die geplante Nutzung von Gemeinschaftsraumen ist dem Betreiber rechtzeitig anzuzeigen. Dieser koor-
diniert die Belegungsplane.

Gemeinsam genutzte Rdume (z. B. Sanitaranlagen, Teekiichen, Beratungs- und Veranstaltungsraume)
sind sauber und aufgerdumt zu hinterlassen.

Jeder Mieter nutzt in erster Linie die fir ihn vorgesehenen Raume. Ausgeschlossen ist das der dauerhafte
Aufenthalt in den Gemeinschaftsflachen, wie Teekichen, Fluren, Beratungsrdumen und in fremden Miet-
bereichen.

Durch die fiir den Schulungsbetrieb Verantwortlichen ist zu sichern, dass jede Beeintrachtigung anderer
Nutzer, insbesondere Mieter und Dritter im Rahmen des Geschéaftsbetriebs ausgeschlossen wird.
Geplante Nutzungsanderungen sind dem Betreiber rechtzeitig anzuzeigen. Eine veranderte Nutzung ist
erst moglich, wenn durch den Vermieter die notwendigen Vorrausetzungen getroffen wurden.
Tierhaltung ist nicht zulassig.

§ 6 Sorgfaltspflichten der Nutzer

Stérungen und Schaden an den versorgungstechnischen Einrichtungen im Nutzungsbereich sind unver-
ziglich telefonisch dem Betreiber bzw. in der Zeit von 16:00 Uhr bis 09:00 Uhr dem Havarieservice der
Gebaudewirtschaft Cottbus GmbH unter Tel. (03 55)78 26 492 anzuzeigen.

Nach gegebenen Moglichkeiten sind Sofortmallnahmen zur Stérungsbeseitigung zu ergreifen bzw. Scha-
densminimierung zu veranlassen.

Bei Benutzung der Aufzugsanlagen sind die dafiir geltenden Bestimmungen einzuhalten. Der Nutzer ist
verantwortlich fiir die genaue Beachtung der Vorschriften fiir die Bedienung von Aufzligen.

Das Waschen und Reparieren von Kraftfahrzeugen ist auf dem Grundstiick nicht gestattet.

Der Nutzer ist zur Einhaltung von Ordnung und Sauberkeit der Verkehrswege, Gemeinschaftsflachen und
Grunflachen verpflichtet.

Eingange, Platze und Zuwege zu den Parkplatzen erfiillen nur dann ihren Zweck, wenn sie freigehalten
werden. Bitte stellen Sie deshalb dort keine Gegenstande ab.

Die Mietrdume muissen das ganze Jahr Uber ausreichend beliiftet und beheizt werden. Fenster sind bei
Kalte, Ndsse oder Sturm geschlossen zu halten.

Abfille sind zu trennen und in geeigneten Behéltnissen zu entsorgen.

In die Ausgussbecken und Toiletten diirfen keine Abfalle, Asche, schadliche Flussigkeiten und ahnliches
gegossen oder geworfen werden.
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§ 7 Brandschutz

Im gesamten Gebaude besteht ein grundsatzliches Rauchverbot.

Die fir dieses Objekt geltenden Brandschutzordnungen Teil A, B und C sind zwingend zu beachten.

Das Treppenhaus und alle anderen gemeinschaftlich zur Benutzung zur Verfligung stehenden Flure, Kel-
lergange usw. sind zur Sicherheit der aller Anwesenden als Fluchtwege im Falle eines Brandes bestimmt.
Diese Flachen dirfen auf keinen Fall zum Abstellen — auch nicht voriibergehend — von Mobiliar, Verpa-
ckungsgut, Waren und dergleichen benutzt werden.

Brandschutztechnische Mittel und Einrichtungen dirfen nicht beschadigt oder untatig gemacht werden.
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C0F VB UsS V Chééebuz Cottbus GmbH

Regionales und Cottbuser Griindungszentrum am Campus
Gefordert aus Mitteln des Bundes und des Landes Brandenburg im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe:
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur’— GRW Infrastruktur

Schluisselordnung

fiir das Objekt
Regionales und Cottbuser Griindungszentrum am Campus (Startblock B2)
03046 Cottbus
Siemens-Halske-Ring 2

Punkt Inhalt

Geltungsbereich

Allgemeine Grundsatze

Anfertigung von Transponderchips/ Schlisseln

Ausgabe von Transponderchips/ Schliisseln und Vergabe von SchlieBberechtigungen
Weitergabe von Transponderchips/ Schliisseln an Dritte

Sorgfaltspflichten im Umgang mit Transponderchips/ Schliisseln

Verlust oder Beschadigung von Transponderchips/ Schliisseln

Rickgabe von Transponderchips/ Schlisseln und SchlieBberechtigungen

In Kraft gesetztam:  01.01.2025

Dr. Sebastian Herke
Geschéaftsfuhrer GWC GmbH

Anmerkung:

Alle Bezeichnungen wie Mieter, Nutzer, Betreiber usw. beziehen sich auf Personen jeglichen Geschlechts
(m, w, d).
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1. Geltungsbereich

Diese Schlisselordnung regelt den Umgang mit Transponderchips/Schlisseln im Grindungszent-
rum ,,Startblock B2“ Siemens-Halske-Ring 2, 03046 Cottbus und die SchlieRberechtigungen. Diese
Schliisselordnung wird mit Unterschrift Bestandteil des Miet- bzw. Nutzungsvertrags.

2. Allgemeine Grundsatze

Diese Schliisselordnung gilt fiir das gesamte Gelande und Gebaude ,Startblock B2“ Siemens-Halske-
Ring 2, 03046 Cottbus.

Fir alle Fragen im Zusammenhang mit Transponderchips, Schllisseln und Zugangsberechtigungen
ist der Betreiber des Griinungszentrums

Wirtschaftsforderung Cottbus — EGC Tel.: 01715786784
E-Mail.: mail@startblock-b2.de

sowie der Empfangsdienst im Objekt zustandig.

Der Empfangsdienst ist in der Regel von Montag bis Freitag in der Zeit von 09:00 Uhr bis 16:00 Uhr
besetzt. Der Zugang zum Obijekt ist flir Mieter mit entsprechender Zugangsberechtigung auch au-

Rerhalb der Besetzungszeit mittels Transponderchip moglich.

3. Anfertigung von Transponderchips/Schliisseln

AusschlielRlich zustandig fir die Programmierung, Umprogrammierung und Ausgabe von Transpon-
derchips ist der Empfangsdienst bzw. der Betreiber des Griindungszentrums, die Wirtschaftsforde-

rung Cottbus — EGC.

Die eigenstandige Anfertigung/Programmierung von Transponderchips/Schlisseln oder eigenstan-
dige Umbau der SchlieBanlagen ist nicht gestattet. Das gilt auch fiir Ersatzanfertigungen.

4. Ausgabe von Transponderchips/Schliisseln und Vergabe von SchlieRBberechtigungen

Die Ausgabe/Programmierung von Transponderchips erfolgt erstmalig kostenfrei durch den Emp-
fangsdienst bzw. den Betreiber des Griindungszentrums, Wirtschaftsforderung Cottbus — EGC.

Die SchlieRberechtigungen werden aufgrund interner Festlegungen sowie auf Grundlage der Ver-
einbarung in dem jeweiligen Miet- bzw. Nutzungsvertrag vergeben.

Der Mieter ist berechtigt innerhalb der von ihm angemieteten Mietflache UnterschlieBberechtigun-
gen mit zu bestimmen.

Die erstmalige Einrichtung ist kostenlos. Fiir spitere Anderungswiinsche kann eine Servicegebiihr
von 5,00 € (brutto) je Transponderchip erhoben werden.

Der Mieter/Nutzer bestatigt die Anzahl und den Empfang der Transponderchips/Schlissel mit Un-
terschrift auf dem Ubergabeprotokoll.
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5. Weitergabe von Transponderchips/Schliisseln an Dritte

Transponderchips/Schlissel werden ausschlieBlich an Mieter/Nutzer des Griindungszentrums aus-
gehandigt. Sofern Transponderchips/Schlissel anmietende Unternehmen ausgegeben werden, so
dirfen diese innerhalb dieses Unternehmens weitergegeben werden.

Jede berechtigte Weitergabe ist revisionssicher unter Angabe des Empfangernamens und Angabe
von Aus- und Riickgabedatum eigenverantwortlich durch das Unternehmen zu dokumentieren. Auf
Anfrage ist diese Dokumentation dem Betreiber des Griindungszentrums zur Einsicht auszuhandi-
gen.

Die Weitergabe von Transponderchips/Schliisseln an Externe ist verboten.

6. Sorgfaltspflichten im Umgang mit Transponderchips/Schliisseln

Die Nutzung der Transponderchips/Schlissel ist ausschlieBlich zu dienstlichen Zwecken gestattet
und an die jeweilige Funktion bzw. Tatigkeit gebunden. Der Inhaber ist verpflichtet den ihm Gber-

gebenen Transponderchip/Schlissel sorgfaltig aufzubewahren.

An dem Transponderchip/Schlissel dirfen keine Kennzeichnungen der Herkunft oder des Bestim-
mungsortes vorgenommen werden.

7. Verlust oder Beschadigung von Transponderchips/Schliisseln

Bei Verlust von Transponderchips/Schliisseln ist umgehend der Empfangsdienst bzw. der Betreiber
des Griindungszentrums zu informieren.

Fur den Ersatz von verlorengegangenen Transponderchips/Schliisseln wird vom Mieter dann ein
Entschadigungsbetrag von derzeitig 30,00 € (brutto) erhoben, wenn - im Zusammenhang mit der
SchlieRanlage/dem Gebdude - versicherungstechnisch geklart ist, dass kein weiterer Schaden ent-
standen ist/entstehen kann.

Die Aushandigung des Ersatz-Transponderchips bzw. —Schliissels erfolgt i.d.R. erst nach Klarung des
Sachverhalts bzw. nach vollstandiger Zahlung.

8. Riickgabe von Transponderchips/Schliisseln
Bei Beendigung des Miet- bzw. Nutzungsverhéltnisses sind alle ausgehandigten Transponder-

chips/Schlussel zurlickzugeben. Fir jeden fehlenden Transponderchip/Schlissel gilt Pkt. 7 dieser
Schliisselordnung analog Verlust.
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